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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQI SO 30
Sé 59, Pudng Trin Phu, Phuong Quang Trung, Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gism dbc Cong ty CS phin Diu tu va Phat trién Nha Ha N¢i s6 30 (sau déy goi tat 1a “Cong ty”) trinh
bay Béo cdo clia minh va Béo cdo tai chinh hop nhét ctia Céng ty cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim
2024,

CONG TY

Céng ty Cb phan PAu tu va Phat trién Nha Ha Nbi s6 30 dugc thanh 1ap va hoat dong theo Gidy chimg nhén ding
ky doanh nghiép cong ty cb phin s 2900324730 do S& K& hoach va Diu tur Tinh Nghé An cép lin dau ngay 06
thang 09 nim 2007, dang ky thay d4i 1an thir mudi hai ngay 20 théng 01 ném 2025.

Tru s& chinh ciia Cong ty dugc dat tai: S6 59, Pudmg Trin Phu, Phudng Quang Trung, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé
An, Viét Nam.

HOIDONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ctiia Hoi ddng Quan tri trong nam va tai ngay 1dp béo cdo nay bao gdm:

Ong Nguyén Vin Ciru Chu tich
Ong Lé Canh Toan Phé Chu tich
Ong Nguyén Vin Son Thanh vién

Céc thanh vién ctia Ban Tdng Giam déc da didu hanh Céng ty trong ndm va tai ngdy 14p bao cdo ndy bao gbm:

Ong L& Canh Toan Téng Gidm dbc

Ong Nguyén Trong Hing Phé Téng Giam déc

Ong Nguyén Trung Bic Phé6 Tdng Gidm dbc

Ong Vuong Dinh Mai ' Ph6 Téng Giam dbc Nghi huu ngay 30/10/2024
Ba Nguyén Thi L& Hing Ph6 Téng Gidm dbc

Ba Nguyén Thi Minh Nguyét Phé Téng Giam dbe

Ong Ta Chi Cong Phé Tdng Gidm dbc

Ba Lé Thi Huong Phé Téng Giam déc

Céc thanh vién ciia Ban Kiém soét bao gdm:

Ba L& Thi Ngoc Lan Trudéng ban
Bi Nguyén Thi Van Anh Thanh vién
Ong Ta Chi Céng _ Thanh vién

NGUOI PAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngudi dai dién theo phép luft cia Cong ty trong nam va cho dén khi l8p Béo céo tai chinh riéng nay 1a Ong
Nguyén Vin Citu — Chu tich.

Ong L& Céanh Toan — Téng Giam dbc duoc 6ng Nguyén Vin Ciru tiy quyén ky Bdo céo tai chinh riéng cho nim tai
chinh két thiic ngay 31/12/2024 theo Gidy Uy quyén s6 162/UQ-CT ciia Chi tich ngay 04/12/2024.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Hing Kiém todn AASC da thyc hién kiém todn céc Béo céo tai chinh hop nhét cho Céng ty.



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQI SO 30
S6 59, Puong Trén Phu, Phuong Quang Trung, Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT

Ban Téng Gidm dbc Céng ty chiu trach nhiém v viée 14p Béo céo tai chinh hop nhét phan anh trung thuc, hop 1y
tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té clia Cong ty trong nam. Trong qué
trinh 14p Bdo céo tai chinh hop nhét, Ban Téng Giam dbc Cong ty cam két d4 tudn thil cdc yéu clu sau:

- X4y dung va duy tri kiém soat ndi b6 ma Ban Tdng Gidm dbc va Ban quén tri Cong ty x4c dinh 12 cin thiét
dé& dam bao cho viéc I4p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét khéng con sai sét trong yéu do gian 14n hotic
do nhém 13n;

- Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach nay mot cach nhét quén;

- Pua ra cac danh gid va du dodn hop ly va thén trong;

- Néu 16 c4c chufin muc ké toan duge dp dung cé duge tudn thi hay khong, ¢6 nhiing 4p dung sai léch trong
yéu dén mrc cin phai cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhit hay khong;

- Lap va trinh bay c4c B4o céo tai chinh hop nhét trén co s& tuan thii cdc Chudn muc ké toan, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam va c4c quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo céo tai chinh hop
nhét;

- Lap cac Béo cdo tai chinh hop nhét dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tue, tru trudmg hop khong thé
cho ring Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Tdng Gidm déc Cong ty dam bao ring cac sb ké toan dugc hru gift @& phan 4nh tinh hinh tai chinh clia Cong
ty, voi mire d6 trung thuc, hop 1y tai bat citr thdi diém nao va ddm bao ring Bdo céo tai chinh hgp nhét tuan thi céc
quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc. Pong thi c6 tréch nhiém trong viée bao dam an toan tai sin ciia Cong ty\ va thue
hién c4c bién phap thich hop dé ngin chin, phét hién céc hanh vi gian 14n va céc vi pham khéc.

Ban Téng Gidm dbc Cong ty cam két ring Béo cdo tai chinh hop nhit d& phan 4nh trung thuc va hop ly tinh hinh
tai chinh ctia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2024, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh hru chuyén tién té
cho n#m tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2024, phi hop véi Chuén muyc ké toan, Ché d¢ ké toan doanh
nghiép Viét Nam va tudn thi céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay bdo cdo tai chinh hgp nhét.
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Nghé An, ngay 31 thdng 03 ndm 2025
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BAO CAO KIEM TOAN DPQC LAP

Kinh gii:  Quy Cb dong, Hi dbng Quan trj va Ban Tong Gidm dbe
Cong ty C6 phin DAu tw va Phat trién Nha HA N§i sb 30

Chiing t6i d& kidm toan Béo cfo tai chinh hop nhét kém theo ctia Cong ty C4 phén Dau tw va Phat trién Nha
Ha Noi sb 30 duogce lap ngay 31 thang 03 ndm 2025, tir trang 06 dén trang 37, bao gbm: Bang cdn dbi ké toan
hop nhét tai ngay 31 thang 12 ndm 2024, Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét, Bao céo luu chuyén
tién t& hop nhét cho ndm tai chinh két thiic cing ngay va Thuyét minh béo cdo tai chinh hop nhét.

Trach nhiém ctiia Ban Tong Gidm doc

Ban Téng Gidm ddc Cong ty.chiu trich nhigm v& viéc 1ap va trinh bay trung thyc va hop ly Béo céo tai chinh
hop nhit ctia Cong ty theo Chuén myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Vit Nam va cac quy dinh phap
Iy ¢6 lién quan dén viée 14p va trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé& kiém sodt ndi bd
ma Ban Téng Giam dée xéc dinh 1a cin thiét dé dam bao cho viée 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét
khéng c6é sai sot trong yéu do gian lén hofic nhim l4n.

Trach nhiém ctia Kiém todn vién

Tréch nhiém ciia ching t6i 1a dwa ra y kién vé Béo céo tai chinh hop nhét dva trén két qua ctia cude kiém todn.
Chiing t5i da tién hanh kiém toan theo cac Chuén myc kiém toan Viét Nam. Céac chuén muc nay yéu ciu
chiing t6i tuan thii chuén myc va céc quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké hoach va thue hién cudc kiém
toan dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viée liéu Béo céo tai chinh hop nhét ciia Cong ty c¢6 con sai sot trong
yéu hay khéng,

Cong viée kidm toén bao gbm thyc hién céc thit tuc nhim thu thép cac bing chimg kiém todn vé céc sb ligu va
thuyét minh trén Bdo céo tai chinh hop nhét. Céc thi tyc kiém toan duoc lua chon dya trén xét doan ctia kiém
todn vién, bao gbm dénh gié rii ro co sai sét trong yéu trong Béo cdo tai chinh hop nhét do gian lan hoic
nhim 14n. Khi thye hién danh gid céc rii ro nay, kidm toan vién da xem xét kiém sodt ngi bd cia Cong ty lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhét trung thue, hop 1y nhim thiét ké cac thi tuc kiém
toan phu hgp véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhiim myc dich dua ra ¥ kién vé hiéu qua cia kiém soét
ndi bo ctia Cong ty. Cong viée kidm todn ciing bao gdm dénh gid tinh thich hop ciia cdc chinh sdch ké toan
dwoc 4p dung va tinh hop ly cta cdc ude tinh ké toan cia Ban Téng Giam dbc ciing nhu danh gia viée trinh
bay téng thé Béo cdo tai chinh hgp nhit.

Ching t6i tin tudng ring cac bing ching kiém todn ma ching t6i da thu thdp dugc la dly da va thich hop lam
co s& cho ¥ kién kiém toén ngoai trix ciia chiing toi.

Co sé' ciia y kién kiém todn ngoai triv

1. Cong ty chua thuc hién ghi nhn trén Bdo cdo Két qua kinh doanh hop nhit hang nim theo Chudn muyc va
Ché d6 ké toan Viét Nam ddi véi cée loi ich duge nhan tir Hop ddng Hop tac kinh doanh dau tu vio Dy 4n
dAu tu xdy dung khu db thi sinh thai Vinh Tan ky két véi Téng Cong ty Dau tur va Phét trién Nha Ha Noi, Hop
ddng chuyén giao, cdc bién ban thoa thugn, Thanh ly hop ddng va céc vin ban phap ly c6 lién quan dén viéc
hop tac ddu tu. Vi cac thi tuc kiém todn da thuc hién, ching t6i chua thu thép duge cdc béng ching kiém
toan dé dua ra céc didu chinh cin thiét déi véi Béo cdo tai chinh hop nhét nam 2024 ciia Cong ty.
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2. Tai thoi didm 01/01/2024 va 31/12/2024, Béo cdo tai chinh hop nhét cia Céng ty dang ghi nhén chi phi ddu
tur vao Dy én diu tu x8y dung khu d6 thi sinh thai Vinh Tan nhung khéng di diéu kién chuyén giao theo Hop
ddng chuyén giao trén khoan muc “Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dai han” véi s6 tién 24.323.308.583
ddng. Chting toi dd thyc hién céc thu tuc kiém toan cén thiét, tuy nhién chua thu thip duge cdc béng ching
kiém toén dé dua ra cac didu chinh cin thiét (néu c6) dbi véi khoan myc nay va cdc khoan muc khéc c6 lién
quan trén Béo cdo tai chinh hop nhit nam 2024 cta Cong ty.

3. Cong ty con clia Cong ty - Cong ty C phan Piu tu Phét trién D thi Handico - Vinh Tan dang ghi nhén
toan bo Doanh thu twong (ng v6i phén dién tich thu huéng cia Téng Cong ty Pdu tu vi Phét trién Nha Ha
Noi va Cong ty theo gi4 tri ban thyc té cho khach hang vio Bdo cdo tai chinh hang n¥m ma khéng thyc hién
ghi nhén theo gié tri chuyén giao twong 0mg. B?mg céac thi tuc d& thuc hién, chiing t6i chua xéc dinh duoc cac
diéu chinh cin thiét lién quan cta vAn d& nay trén Bdo céo tai chinh hop nhét ctia Cong ty.

Y kién kiém todn ngoai trir

Theo y kién ctia ching t6i, ngoai trir anh huéng ciia céc vén dé néu tai doan “Co s& clia y kién kiém toan
ngoai trir”, Béo céo tai chinh hop nhét 4 phan 4nh trung thuc va hop 1y trén céc khia canh trong yéu tinh hinh
tai chinh ciia Cong ty C6 phin Dau tu va Phat trién Nha Ha N§i s6 30 tai ngdy 31 thang 12 nim 2024, cling
nhu két qué hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cho nim tai chinh két thic cing ngay, phi
hop véi Chun muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢ lién quan dén
viéc ldp va trinh bay bdo cdo tai chinh.

Vii Xuén Bién Nguyén Trung Kién

Pho Téng Giam dbc Kiém todn vién

Gidy chirng nhan ding ky hanh nghé kiém toan Gidy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan
S6: 0743-2023-002-1 S6: 5136-2025-002-1

Ha Ngi, ngay 31 thang 03 nam 2025
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86 59, Puong Tréan Phu, Phudng Quang Trung,
Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

Bfo cfio ti chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nim 2024

ME 1 SAN Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
s0 minh VND VND
100 A. TAISAN NGAN HAN 892.250.029.605 871.859.075.542
110 L 'Tién va cdc khodn twong dwong tién 3 48.457.576.864 17.812.439.988
111 1. Tién 23.388.799.376 11.760.346.784
112 2. Céckhoan tuong duong tién 25.068.777.488 6.052.093.204
120 XL DAu tu tai chinh ngéin han 4 31.955.800.000 24.755.800.000
123 1. Pdutu nim gitr dén ngay ddo han 31.955.800.000 24.755.800.000
130 IIL Cie kho#n phai thu ngén han 08.156.288.611 91.242.147.338
131 1. Phai thu ngén han cia khach hang 5 4.937.908.146 4.540.932.893
132 2. Trétrude cho ngudi ban ngén han 6 15.234.742.143 14.330.695.558
135 3. Phai thu vé cho vay ngén han 1.700.000.000 .
136 4. Phai thu ngén han khac 7 76.283.638.322 72.370.518.887
140 IV. Hang ton kho 8 711.319.066.453 731.886.371.508
141 1. Hang tdnkho 711.319.066.453 731.886.371.508
150 V. Taisan ngén han khéc 2.361.297.677 6.162.316.708
152 1. Thué gia tri gia ting duoc khiu trir 516.797.832 33.536.396
153 2. Thué va céc khoan khac phai thu Nha nuéc 14 1.844.499.845 6.128.780.312
200 B. TAISANDAIHAN 105.621.975.645 104.610.869.454
210 1. Cickhoén phai thu dai han 42.695.069 64.790.000
216 1. Phaithu dai han khac 7 42.695.069 64.790.000
220 1L Taisan cb dinh 70.501.195.998 67.811.777.192
221 1. Taisan c6 dinh hitu hinh 11 70.501.195.998 67.811.777.192
222 - Nguyén gid 113.247.489.297 105.912.931.297
223 - Gid tri hao mon lup ké (42.746.293.299) (38.101.154.105)
240 IV. Taisan dé dang dai han 9 24.323.308.583 24.323.308.583
241 1. Chiphi san xuét, kinh doanh dé dang dai han 24.323.308.583 24.323.308.583
250 V. Piu tw tii chinh dai han 4 858.757.246 860.834.337
252 1. Dhutu vao cong ty lién doanh, lién két 429.854.270 431.931.361
253 2. Dhutu gbp vbn vao don vi khac 609.000.000 609.000.000
254 3. Du phong giam gi4 ddu tu tai chinh dai han (180.097.024) (180.097.024)
260 VI Taisan dai han khéc 9.896.018.749 11.550.159.342
261 1. Chiphi tra trude dai han 10 9.235.201.891 10.860.333.512
262 2. Taisan thué thu nhap ho#n lai 660.816.858 689.825.830
270 TONG CONG TAI SAN 997.872.005.250 976.469.944.996
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S6 59, Pudng Tran Phti, Phudng Quang Trung,

Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

B0 cdo tai chinh hop nhét

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Ma
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337
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421a
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429

440

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT

Tai ngdy 31 thdng 12 ndm 2024
(riép theo)

NGUON VON

C. NQ PHAI TRA

No ngiin han
Phai tra ngudi bén ngén han
Ngudi mua tra tién trude ngén han

Phéi trd ngudi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra ngén han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén han
Quy khen thudng, phiic loi

I

—
—

. No daihan
Phai trd ngudi ban dai han
Ngudi mua tra tién truéc dai han
Phai tra di han khéc
Duy phong phai trd dai han

AW -

D. VON CHU SO HUU

I. Vén chi sé hitu
1. Vén gép ciia chii s& hifu

Cé phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét

2. Quy dAu tu phét trién
3. Loi nhu4n sau thué chua phan phéi

Thué va cdc khoan phai ndp Nha nuéc

Thuyét
minh

12
13
14

15
16
18

12
13
16
17

19

LNST chuwa phdn phéi lity kén dén cudi nam trucc

LNST chwa phdn phdi ném nay
5. Loi ich cb déng khong kiém soat

TONG CONG NGUON VON

31/12/2024

01/01/2024

VND

632.056.175.416

592.795.921.303
12.504.786.916
522.490.304.504
4.496.421.375
7.574.736.352
237.081.000
37.036.189.417
1.337.000.000
7.119.401.739

39.260.254.113
4.594.222.181
22.811.934.026
800.192.225
11.053.905.681

365.815.829.834

365.815.829.834
70.633.200.000
70.633.200.000
183.212.912.878
65.158.261.578
(730.079.195)
65.888.340.773
46.811.455.378

VND

679.556.065.161

561.081.838.486
13.361.918.800
489.937.935.451
1.917.768.865
12.018.437.792
8.690.861.046
26.313.142.426
2.429.714.284
6.412.059.822

118.474.226.675
4.594.222.181
103.769.973.147
843.692.225
9.266.339.122

296.913.879.835

296.913.879.835
70.633.200.000
70.633.200.000
150.322.954.635
38.134.062.221
(1.372.351.221)
39.506.413.442
37.823.662.979

997.872.005.250

976.469.944.996

-~ ff_|

Nguyén Thj Lé Hing
Nguoi ldp

Nghé An, ngay 31 thdng 03 ndm 2025

Nguyén Thj Minh Nguyét
K& todn truéng

Y= Canh Toan

Téng Giam dbc



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30

S6 59, Pudng Trén Phi, Phudng Quang Trung,
Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

B#o cdo tai chinh hop nhit

cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

Niim 2024
A
M3yt iy Thuyet
sd minh
01 1. Doanh thu b4n hing v cung cép dich vy 21
02 2. Céc khoan gidm trir doanh thu
10 3. Doanh thu thudin bén hang va cung cip dich vy
11 4. Gi4 v6n hang ban 22
20 5. Lginhuén gop vé b4n hang va cung c?ip dich vu
21 6. Doanh thu hoat ddng tai chinh 23
22 7. Chiphi tai chinh 24
23 Trong dé: Chi phi ldi vay
24 8. Phén laihojgc 18 trong cong ty lién doanh, lién keét
25 9. Chi phi bén hang 25
26 10 Chi phi quan ly doanh nghiép 26
30 11. Lginhuén thuén tir hoat ddng kinh doanh
31 12. Thu nhép khac 27
32 13, Chi phi khdc 28
40 14. Lgi nhuén khac
50 15. Tdng loi nhuin ké todn trwée thué
51 16. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh 29
52 17. Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hozn lai 30
60 18. Loinhudn sau thué thu nhip doanh nghiép
61 19. Loinhuén sau thué ciia Céng ty me
62 20. Loi nhujn sau thué ciia C8 déng khong kiém sost
70 21. Lii co bén trén ¢ phiéu 31

A

W

Nim 2024

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

N#m 2023

VND
279.050.629.852

279.050.629.852

170.639.166.851
108.411.463.001

1.868.420.393
44.192.270
12.108.970
(2.077.091)
2.061.655.261
14.972.143.870

93.199.814.902

4.176.984.150
1.951.518.915

2.225.465.235

95.425.280.137

19.457.598.763

29.008.972.

.VND
201.251.680.037

201.251.680.037

131.878.985.796
69.372.694.241

1.821.196.374
240.303.652
166.903.652

(4.425.352)
1.847.134.390
12.496.019.620

56.606.007.601

4.939.886.583
1.010.332.263

3.929.554.320

60.535.561.921

12.279.253.922
30.519.411

75.938.672.402

48.225.788.588

65.888.340.773
10.050.331.629

9.328

39.506.413.442
8.719.375.146

5.593

Nguyén Thj L& Hiing
Nguoi lap

Nguyén Thj Minh Nguyét
Ké toén truéng

Nghé An, ngay 31 thdang 03 ndm 2025

NTe Canh Toan
Tdng Giam dbc



CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQ1 SO0 30

Sé 59, Pudng Trén Phui, Phudng Quang Trung,
Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

Bdo céo tai chinh hop nhét

cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

01
02
03
05
06
08

09
10
11

12
14
15
17
20
21

22

23

24

27
30

33
34
36
40

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Ndam 2024

(Theo phwong phip giin tiép)

CHI TIEU

I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Lginhugn trude thué

- Khéu hao tai san cb dinh va bit dong san diu tr

- Céc khoan dy phong

- Lii, 18 tir hoat d6ng dAu tu

- Chi phi lai vay

3. Lginh fu_?n' tir hogt dpng kinh doanh triwée
thay doi von lea djng

- Tang, gidm céc khoan phai thu

- Ting, giam hang ton kho

- Ting, gidm céc khoan phai tra (khéng ké 13i vay
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp)

- Téng, giam chi phi tra truéc

- Tién l&i vay d4 tra

- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp

- Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh

Lun cftztyér: tién thudn tiv hogt dpng kinh doanh

1. Tién chi dé mua sim, x4y dung tai san c6 dinh
va céc tai san dai han khac

2. Tién thu tir thanh 1y, nhuong bén tai san c6 dinh
va céc tai san dai hgu} khac

3. Tién chi cho vay, mua céc c¢6ng cung ciia don
vi khéc

4. Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc c6ng cu ng ciia
don vi khac

5. Tién thu l4i cho vay, cb tire va loi nhuén dugc chia

Liru chuyén tién thudn tic hoat déng diu tw

1. Tién thu tir di vay
2. Tién tra ng gbc vay
3. Cd tirc, loi nhuén d4 tra cho chi s¢ hitu

Luwu chuyén tién thudn tir hogt djng tai chinh

Thuyét

Nim 2024 Nim 2023
VND VND
95.425.280.137 60.535.561.921

6.873.825.145
1.787.566.559
(2.649.608.042)
12.108.970
101.449.172.769

(2.851.665.136)
20.567.305.055
(51.733.913.751)

1.625.131.621
(12.108.970)
(14.745.739.124)
(678.083.152)
53.620.099.312
(9.574.194.364)

783.264.740
(205.600.000.000)
196.700.000.000

1.444.857.379
(16.246.072.245)

6.337.000.000
(7.429.714.284)
(5.636.175.907)
(6.728.890.191)

5.664.650.095
(3.928.691.130)
(1.836.316.477)
166.903.652
60.602.108.062

10.019.381.155
(53.777.563.070)
(6.904.785.610)

1.362.439.066
(166.903.652)
(17.049.532.234)
(355.131.111)
(6.269.987.395)
(1.111.019.488)

19.545.455
(62.300.000.000)
70.450.000.000

2.504.157.704
9.562.683.671

16.929.714.284
(14.787.168.272)
(5.296.812.588)
(3.154.266.576)
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30

S$4 59, Pudmg Tréan Phi, Phudng Quang Trung,
Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

Bdo cdo tai chinh hop nhit

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Nim 2024
(Theo plurong phdp gidn tiép)

cnndh é Niim 2024 2023
IVI;"I cHi TIRU Th}lyet m Niim
s0 minh
VYND VND
50 Luu chuyén tién thudn trong nim 30.645.136.876 138.429.700
60 Tidn va twong dwong tién ddu nim 17.812.439.988 17.674.010.288
70 Tidn va twong dwong tidn cudi nim 3 48.457.576.864 17.812.439.988
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)82
IR
/CONG TY \C
cOPHAY  \7 %
PAUTUVA V" |
W PHAT TRi@l{ NHA ) i
2//5 HA 'le /
SO 3y _;
[/ d
N/
Nguyén Thi L¢ Hing Nguydn Thi Minh Nguyét L& Canh Toan
Nguoi lap Ké todn trudng Tdng Giam dbc

Nghé An, ngay 31 thang 03 nam 2025

10

i in/

===
T

Ny, € S =



CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQI SO 30

Sé 59, Dudng Tran Phii, Phudong Quang Trung, A Bi#o cdo tai chinh hgp nhit
Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
: Nim 2024

1 .DACPIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thire s& hiiu von
Cong ty C6 phdn Dau tir va Phat trién Nha Ha N6i s6 30 duoc thanh 1ap va hoat déng theo Gidy ching nhén

diing ky doanh nghiép cong ty cé phin s§ 2900324730 do S& Ké hoach va Dau tur Tinh Nghé An cfp lan dau
ngay 06 thang 09 nam 2007, ding ky thay ddi 14n thir mudi hai ngdy 20 thang 01 ndm 2025.

Tru s& chinh ciia Céng ty duoc dit tai: S5 59, Pudng Trdn Pha, Phudng Quang Trung, Thanh phé Vinh,
Tinh Nghé An, Viét Nam.

Vén didu 16 ctia Cong ty theo dang ky 12 70.633.200.000 VND, vén diéu 1§ thuc gép dén ngay 31 thang 12
nim 2024 13 70.633.200.000 VND; tuong duong 7.063.320 ¢b phén, ménh gia mdt ¢d phén 1a 10.000 VND.

Tédng s6 nhan vién clia Cong ty tai ngdy 31 thang 12 nam 2024 1a: 27 ngudi (tai ngay 31 thang 12 nim 2023
la: 27 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh
Hoat dng kinh doanh ctia Cong ty chi yéu la:

- Xay dung nha céc loai;
- Xéy dung cong trinh cong ich. Chi tiét: X8y dung, tu b cac cong trinh di tich lich sit, vin héa nghé thudt;

- Xéy dung céng trinh dudng sht va duong bd;

- X4y dung cong trinh k¥ thudt dan dung khac. Chi tiét: Xy dung céng trinh cong nghiép, ha tang ky thudt
d6 thi (cép, thoat nu6c, chiéu sang), néng nghiép, thiy loi, théng tin buu dién, dién ning, thé duc, thé
thao, hé théng cdp thoat nudc, ha tng k¥ thudt khu cong nghiép, khu d6 thj va nong thén, hé thong chiéu
sang; .

- Hoat dong tu vn quan ly. Chi tiét: L4p, quéan 1y va thuc hién céc du 4n dAu tr x4y dung khu dé thi, khu
cong nghiép, khu dan cw, nha &, vin phong cho thué;

- Kinh doanh bit dong san, quyén st dung dét thuc chit s hitu, chi sir dung hodc di thué. Chi tiét: Kinh
doanh bt dong san: ddu tu xdy dung, quan 1y, khai thac va kinh doanh khu c6ng nghiép, khu dan cu, nha
O vén phong.

Ciu trie T4p doan
- Cong ty c6 céc cong ty con duge hop nhit bio cdo tai chinh tai thoi diém 31/12/2024 bao gdm:

Ty1é Tyléquyén  Hoat dong kinh doanh

e oSl

\
fa

Tén cong ty Dja chi lgi ich  bidu quyét chinh
- Cong ty C4 phan PAu tu Phat Tinh Nghé An 68,40% 68,40% X4y dung va quan Iy khu
trién D6 thi Handico - Vinh T4n 6 thi
- Cong ty Cb phin Ddu tu va Phat Tinh Nghé An 80,35% 80,35% X4y dung, kinh doanh bét
trién Nha Ha Nbi s 30.9 (*) dong san

(*) Céng ty C6 phan Pau tu va Phét trién Nha Ha N6i $6 30.9 ¢6 vén diéu 18 theo diing ky 1a 10.434.000.000
VND, trong d6 Cong ty cam két gp 9.250.000.000 VND, tuong ting ty 18 sé hitu 88,65%. Dén 31/12/2024,
vén didu 1é @4 thuc gép 12 9.459.000.000 VND, trong dé Cong ty gép 7.600.000.000 VND, tuong tmg ty 1¢
80,35%.

- Théng tin v& tai cAu triic tip doan: xem chi tiét tai Thuyét minh s6 4.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOT SO 30

S6 59, Puong Tran Phi, Phuomg Quang Trung,
Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

Bfo cdo tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2

2.1

2.2

2.3

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, don vi tidn t& st dung trong ké tosn

Ky ké toén nim ctia Céng ty theo ndm duong lich bét dAu tir ngay 01/01 va két thiic vio ngdy 31/12 hang
nam. ’

Pon vi tién té sir dung trong ghi chép ké toan 14 dong Viét Nam (VND).

. Chufin mye va Ché d6 ké todn ap dung

Ché dé ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché d6 K& toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cta B¢ Tai chinh, Thong tir s 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ctia Bé Tai chinh vé viée sira
b1, bd sung mot sb didu ciia Thong tw s6 200/2014/TT-BTC va Théng tw s6 202/2014/TT-BTC huéng din
Phuong phap Jp va trinh bay bao céo tai chinh hop nhét.

Tuyén b6 vé viée tudn thi Chudn muec ké todn va Ché dg ké todn

Céng ty d4 4p dung céc Chudn muc ké toan Viét Nam va céc vin ban huéng dén Chudn muc do Nha nuée di
ban hanh. Céc Béo céo tai chinh dugc ldp va trinh bay theo ding moi quy dinh ctia timg chudn muye, théng tur
hwéng dan thuc hién Chudn muc v Ché d6 ké todn doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

Tai Céng ty con - Céng ty C6 phan Péu tr Phét trién D6 thi Handico - Vinh T4n dang thyc hién theo d&i va
hach toan nghiép vu lién quan dén Dy 4n déu tu x4y dung Khu d6 thij sinh théi Vinh Tan nhu sau:

- Theo quy dinh ctia Hop déng chuyén giao s6 09/2013/HDCG/HANDICO-HANDICOVINHTANLAND
ngay 28/09/2013 giita Tong Cong ty DAu tu va Phét trién Nha Ha N6i véi Céng ty Cb phin Dau tu Phét trién
D6 thi Handico - Vinh Tén, cdc phu luc hop déng kém theo va Bién ban thanh ly Hop dbng hop tac ddu tu sb
05/2014/BBTL ngay 11/02/2014 giita Téng Cong ty Pu tuw va Phét trién Nha Ha Nbi véi Cong ty C phin
Déau tu va Phét trién Nha Ha Noi sb 30, c4c bén da cing théng nhét phan chia phan dién tich dugc hudng dbi
v6i ting nhém san phdm hodn thanh ctia Dy 4n.

- Tuy nhién, @& thuan tién cho quy trinh quan 1y va theo d&i, Cong ty con - Céng ty Cd phén Piu tu Phat
trién D6 thi Handico - Vinh Tén ghi nhin vao chi phi san xudt kinh doanh dé dang toan bd chi phi phat sinh
lién quan dén Dy 4n theo s6 lidu chi phi phat sinh ma Téng Céng ty DAu tir va Phat trién Nha Ha Nbi da tip
hop dén thoi diém chuyén giao. Ddng thei, Cong ty dang ghi nhén toan bd doanh thu va chi phi twong ting
phét sinh tir viéc bén céc dién tich dét thudc phin thy hudng ciia Téng Cong ty Dau tu va Phét trién Nha Ha
Nbi vao Béo céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét hang nim theo sy théng nhét gifta cdc bén trong qua
trinh hop tac diu tu.

. Co's& 1ap Bdo céo tai chinh hop nhit

Béo céo tai chinh hop nhét cia Cong ty dwoc I4p trén co s hop nhét Béo céo tai chinh riéng ciia Cong ty va
Béo cdo tai chinh ciia cdc cong ty con do Cong ty kiém soat (céc cdng ty con) dugc 14p cho nim tai chinh két
thiic ngay 31 thdng 12 hang nam. Viéce kidm so4t dat duge khi Cong ty c¢6 kha ning kiém soat cac chinh sach
tai chinh va hoat déng ca c4c cng ty nhén du tu nham thu dwgc loi ich tir hoat ddng ciia céc cong ty nay.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQI SO 30

Sb 59, Pudng Trén Phi, Phudng Quang Trung,
Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh hop nhét
cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2.4

2.5

Béo cdo tai chinh cia cdc cdng ty con dugc dp dung céc chinh sich ké toén nhét quéan véi cac chinh sach ké
todn ciia Cong ty. Trong trudng hop cin thiét, Bdo cdo tai chinh clia céc cong ty con dugc diéu chinh dé dam
bao tinh nhét quén trong céc chinh sach ké toén dugc 4p dyung tai Céng ty va céc cdng ty con.

Céc s du, thu nhdp va chi phi chii yéu, k& ca céc khodan 14i hay 1 chua thyc hién phét sinh tir céc giao dich
ndi bd duoc loai trir khi hop nhit Bo cdo tai chinh.

Loi ich ciia ¢b dong khong kiém soét
Loi ich cia cc cb dong khong kidm soat 12 phin 1¢i ich ctia nhiing chi s& hitu khng nim quyén kiém sodt
trong 1ai, hodc 18, va trong tai san thuin ciia céng ty con.

. Uée tinh ké todn

Viéc 18p béo cdo tai chinh hop nhét tun thi theo cic Chun muc ké toan Viét Nam, Ché dd ké todn doanh
nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét
yéu cAu Ban Tdng Giam déc phai ¢6 nhitng wéc tinh va gia dinh dnh huéng dén sb liéu vé cong no, tai san va
viéc trinh bay céc khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay két thiic nim tai chinh ciing nhu céc s lidu vé
doanh thu va chi phi trong su6t ndm tai chinh.

Céc udc tinh va gid dinh cé anh hudng trong yéu trong Béo cdo tai chinh hop nhét bao gdm:
- Du phong phai thu kho doi;

- Ul tinh phan bd chi phi tra truéc;

- Thai gian hitu dung udce tinh cha tai san ¢b dinh;

- Phén loai va du phong céc khoan dAu tur tai chinh;

- Ubc tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Céc ude tinh va gid dinh thudng xuyén duoc dénh gid dya trén kinh nghiém frong qua khir va cac yéu tb
khéc, bao gbm céc gia dinh trong twong lai c6 dnh hudng trong yéu t6i bo cdo tai chinh hop nhét ciia Cong
ty va dugc Ban Téng Giam d6c Céng ty danh gié 1a hop 1y.

. Céng cuy tai chinh

Ghi nhén ban ddu

Tai sén tai chinh

Tai san tai chinh ciia Céng ty bao gdm tidn va c4c khoan twong dwong tién, cdc khoan phai thu khach hang va
phai thu khéc, cac khoan cho vay, cac khoan d4u tw ngdn han va dai han. Tai thoi diém ghi nhén ban déu, tai
san tai chinh duoc x4c dinh theo gid mua/chi phi phat hanh cdng cdc chi phi phét sinh khéc lién quan truc
tiép dén viéc mua, phat hanh tai san tai chinh dé.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ctia Cong ty bao gdm céc khoan vay, cac khoan phai tra ngudi bén va phai tra khéc, chi

phi phéi tra. Tai thoi diém ghi nhan 14n d4u, cdc khoan ng phai tra tai chinh dwgc xdc dinh theo gid phét hanh
cdng c4c chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc phét hanh ng phai tra tai chinh do.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQI SO 30.

S6 59, Pudng Tran Pht, Phudng Quang Trung,
Thanh phé Vinh, Tinh Ngh¢ An, Viét Nam

B#o cdo tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2.6

2.7

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu

Tai san tai chinh va no phai tra tai chinh chua dugce danh gid theo gid tri hop ly tai ngay két thiic ky ké toén
nam do Théng tu sé 210/2009/TT-BTC va c4c quy dinh hién hanh yéu cdu trinh bay Béo cdo tai chinh va
thuyét minh théng tin dbi véi cng cu tai chinh nhung khéng dua ra huéng dén tuong duong cho viéc dénh
gid v ghi nhan gié tri hop 1y clia céc tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh.

. Tidn va cdc khoén twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giti ngan hang khéng ky han.

Céc khoan tuong duong tién 12 céc khoan ddu tu ngén han 6 thoi gian thu hdi khéng qué 03 thang ké tir
ngay ddu tu, c6 tinh thanh khodn cao, c6 kha ning chuyén d6i d& dang thanh céc lugng tién xac dinh va
khéng c6 nhidu rii ro trong chuyén dbi thanh tién.

. Céc khodn ddu tw tai chinh

Céc khoan diu tu nim gitt dén ngay ddo han bao gdm: CAc khoan tién giri ngén hang 6 ky han dwgc ndm
giit dén ngay d4o han véi muc dich thu 1ai hang ky.

Céac khoan déu tu vao céc cong ty con, cong ty lién két mua trong ky bén mua xac dinh ngdy mua, gia phi
khoan dAu tur va thyc hién thii tuc ké toan theo dung quy dinh ciia Chudn muyc ké toan “Hop nhét kinh doanh”
va “Piu tu vao cong ty lién doanh lién két”.

Trong Bdo cdo tai chinh hop. nhét céc khoan ddu tu vao cong ty lién két dugc ké toan theo phuong phap vbn
chi so hitu. Theo phurong phap vén chii s& hitu, khoan ddu tr duge ghl nhan ban ddu trén Bang can dbi ké
toan hop nhit theo gia gbc, sau d6 duge didu chinh theo nhung thay d8i ctia phén sé hitu ciia Tdp doin trong
gid trj tai san thudn clia cong ty lién két sau khi mua. Loi thé thuong mai phét sinh tir viéc déu tr vao céng ty
lién két dugc phan anh trong gié tri con lai ctia khoan dAu tu. Tap doan khéng phén bd lgi thé thuong mai
nay ma hang nam thyc hién d4nh gia xem 1gi thé thuong mai c6 bi suy gidm gié tri hay khéng.

Phén s& hitu ctia nha déu t trong lgi nhuén (18) ctia cong ty lién két sau khi mua dwgc phan énh trén béo cdo
két qua kinh doanh hop nhét va phan s& hitu ctia nha dAu tu trong thay d8i sau khi mua ciia céc quy cla cong
ty lién két dugc ghi nhan vao céc quy. Thay dbi Ity ké sau khi mua duge diéu chinh vao gi4 tri con lai cua
khoan diu tir vao cong ty lién két. Cb tirc nhan duogc tir cong ty lién két dugc cén trir vao khoan dau fur vao

cong ty lién két.

BAo0 c4o tai chinh clia cong ty lién két duoc 14p ciing nam véi Béo cdo tai chinh hop nhét ctia T4p doan va sir
dung céc chinh sach ké toan nhit quén véi Tép doan. Céc diéu chinh hop nhét thich hop dﬁ duoce ghi nhan dé
dam béo céc chinh sach ké toan dugc 4p dung nhét quén véi Tép doan trong trudng hop cén thiét.

Céc khoan diu tu vao cﬁng cu vbn cia don vi khéc bao gbm: cc khoan dAu tu vao cong cu vdn ctia don vi
khac khong c6 quyén kiém sodt, dbng kiém soat ho#ic c6 anh huéng da’mg ké d6i voi bén duge diu tu. Gid trj
ghi s6 ban ddu ciia cdc khoan dAu tu nay duac duge xac dinh theo gi4 gbe. Sau ghl nhén ban ddu, gia trj cha
céc khoan déu tu nay duoc x4c dinh theo gid gbc trir di du phong giam gia khoan dAu tur.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30
S6 59, Dudng Tran Phi, Phuong Quang Trung, B#o cfio thi chinh hop nhit

Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2024

2.8

2.9

2.10

Dur phong gidm gid céc khoan dAu tu duoc 1dp vao thyi diém cubi nam cu thé nhu sau:

- Déi voi khoan du tur nfim gifr 14u dai (khong phén loai la ching khodn kinh doanh) va khéng c6é anh
hudng déng ké d6i voi bén duge ddu tu: néu khoan dau tu vio cd phiéu niém yét hogc gia tri hop 1y cia
khoan déu tu dwoc x4c dinh tin cdy thi viéc 14p du phong dwa trén gid tri thi trudng cia cb phiéu; néu
khoan d4u tu khéng xac dinh dugc gid trj hop ly tai thoi diém bao céo thi viée 1ap du phong cén cir vao
Bdo céo tai chinh tai thoi diém trich 1ap du phong ciia bén duge dAu tu;

- Dbi v6i céc khoan ddu tu nim giit dén ngay ddo han: cin cir kha ning thu hdi dé 14p du phong phai thu
kho doi theo quy dinh ctia phap luét.

. Céc khoén ng phéi thu

Céc khoéan phai thu dugc theo doi chi tiét theo ky han phai thu, d6i tuong phai thu, loai nguyén t& phai thu,
va céc yéu t& khac theo nhu ciu quéan 1y cia Cong ty. Cac khoan phai thu duoc phan loai 1a ngén han va dai
han trén bao céo tai chinh hop nhét cin ct ki han con lai ctia céc khoén phai thu tai ngay béo cdo.

Dy phong ng phai thu kho doi duge trich 14p cho céc khoan: ng phai thu qué han thanh todn ghi trong hop
ddng kinh té, cac khé uéc vay ng, cam két hop ddng hodc cam két ng v ng phai thu chua dén han thanh toan
nhung khé c6 kha ning thu hdi. Trong d6, viéc trich 1dp du phong no phai thu qué han thanh to4n dugc cin
ctt vao thdi gian trd ng gbe theo hop ddng mua ban ban dAu, khéng tinh dén viée gia han ng gitta cdc bén va
ng phai thu chwa dén han thanh to4n nhung khach ng d4 1dm vao tinh trang phd san hodc dang lam thi tuc
giai thé, mét tich, bo trén hoic du kién mirc ton thit c6 thé xay ra. .

. Hang tn kho

Hang tdn kho dugc ghi nhan ban d4u theo gia gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién
quan truc tiép khac phat sinh dé ¢6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang théi tai thoi diém ghi nhan ban
dAu. Sau ghi nh4n ban ddu, tai thoi diém 18p Béo cdo tai chinh néu gia tri thudn c6 thé thuc hién dugc cia
hang ton kho thdp hon gid gbe thi hang tdn kho dugc ghi nhén theo gid trj thudn c6 thé thyc hign duge.

Gia tri thuén c6 thé thuc hién dugc uéc tinh dua vao gia ban cia hang tdn kho trir di cac khoan chi phi uée
tinh dé hoan thanh san phdm va céc chi phi udc tinh d& ban sin phém.

Gi4 trj hang ton kho dugc xdc dinh theo phuong phép binh quén gia quyén.

Hang tdn kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Phuong phép x4c dinh gid tri sdn phdm d& dang cudi ndm: Chi phi san xuét kinh doanh d& dang duoc tap hop
theo timg céng trinh chua hoan thanh hoic chua ghi nhin doanh thu, twong ing voi khéi Iugng cbng viéc con
d¢ dang cudi nam.

Du phong giam gi4 hang tdn kho duogc 1ap vao thoi diém cudi nam 1a s6 chénh 1éch giita gia gbc ciia hang ton
kho 16n hon gia tri thudn c6 thé thyc hién duoc.

. Thi séin ¢b dinh

Tai san c¢b dinh hitu hinh, tai san ¢6 dinh v6 hinh dugc ghi nhén ban diu theo gia gbc. Trong qué trinh st
dung, tai sén ¢b dinh hiru hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh duoc ghi nhan theo nguyén gi4, hao mon lu§ Kké va gia
tri con lai.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQI SO 30

S6 59, Dudng Trén Phii, Phudng Quang Trung,
Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

Béo cdo tai chinh hop nhét
cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2024

2.11

2.12

2.13

Gid tri sau ghi nhdn ban déu

Néu cac khoan chi phi niy lam ting loi ich kinh té trong tuong lai du tinh thu duge tir viée sir dung tai sén cé
dinh hitu hinh vuot trén mirc hoat dong tiéu chuén theo nhu danh gia ban dAu thi c4c chi phf nay duqc von
héa nhu mét khodn nguyén gid ting thém ciia tai sdn ¢6 dinh hitu hinh.

Céc chi phi khéc phét sinh sau khi tai san ¢6 dinh d& dwa vao hoat dong nhw chi phi sira chita, bao dudng va

dai tu dugc ghi nhan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong nim ma chi phi phat sinh.

Khéu hao tai san ¢b dinh dwogc trich theo phuong phép dudng théng véi thoi gian khéu hao dugc wde tinh
nhu sau:

- Nha cira, vt kién tric 05-30 nim

- Méy moc, thiét bi , 05-10 nim

- Phuong tién vén tai, truyén dén 06-10 ndm

- Thiét bi, dung cu quan ly 03-05 nim

- Taisan cb dinh khac 03-05 n3m

. Chi phi tra truée

Céc chi phi 44 phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhiéu nim tai chinh dugc

hach toén vao chi phi tra truéc d& phan bd dén vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc nam tai chinh

sauL.

Viéc tinh va phén bd chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg nim tai chinh dugc cin

¢tr vio tinh chét, mirc @6 timg loai chi phi dé chon phuong phap va tiéu thirc phan bd hop ly.

Céc loai chi phi tra trudce ctia Céng ty bao gbm:

- Chi phi thué viin phong tai Chi nhénh Ha Ni v6i thoi gian thué tir 45 nam dén 48 nam tai tAng 7, toa nha
C'Land, 156 X& Dan, phuong Nam Ddng, quin Déng Da, Ha N¢i;

- Céng cu va dung cu bao gdm céc tai sin ma Cong ty ndm giit dé sir dung trong qué trinh hoat dong kinh
doanh binh thuong, véi nguyén gid ciia mdi tai san thép hon 30 triéu ddng va do d6 khong di diéu kién dé
ghi nhén 14 tai san c¢b dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gid cong cu dung cu dugc phin bd theo
phuong phép dudmg thing trong thdi gian tir 01 dén 03 nam;

- Chi phi san l4p mit bing trén @4t thué tra tién hang nam dugc phan b theo phwong phap dudmg théng
trong thoi gian 34 ndm.

. Céc khodn n¢ phéi tra

Céc khoan ng phai trd duge theo ddi theo ky han phai trd, d6i tugng phai tra, loai nguyén té phai tra va céc

yéu tb khéc theo nhu ciu quén ly ciia Céng ty. Céc khoan phai tra duge phén loai ngén han va dai han trén

béo céo tai chinh hop nhét cin cir theo ky han con lai ciia cc khoén phai tra tai ngay béo céo.
. Vay

Céc khoan vay duoc theo dai theo timg d6i twong cho vay, timg khé wéc vay ng va ky han phai tra cia céc
khoan vay. Trudng hop vay, ng bing ngoai té& thi theo ddi chi tiét theo nguyén té.
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CONG TY CO PHAN DAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOT SO 30

Sé 59, Duong TrAn Phi, Phudng Quang Trung,
Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

Bfo cfo tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

2.14 ,

2.15

2.16 .

2.17

Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhan vao chi phi sin xuét, kinh doanh trong n&m khi phét sinh, trir chi phi di vay lién
quan truc tiép dén viéc dau tr xdy dung hodc san xudt tai sin d¢ dang dugc tinh vao gid tri cua tai san dé
(duge von hod) khi c6 di céc didu kién quy dinh trong Chuéin muc Ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.
Ngoai ra, déi véi khoan vay riéng phuc vu viée xiy dung tai san c6 dinh, bt déng san ddu t, 1ai vay dugc
vbn héa ké ca khi thoi gian xdy dung duéi 12 thang.

. Chi phi phai tra

Cac khoan phai tra cho hang hoa dich vu dd nhin dugc tir ngudi ban hodc di dugce cung cép cho ngudi mua
trong ndm bdo cdo nhung thuc té chua chi tra va cac khoan phai tra khdc dugc ghi nhin véo chi phi san xuét,
kinh doanh ctia ndm béo céo.

Viéc ghi nhén céc khodn chi phi phai trd vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim dugc thuc hién theo
nguyén tic phi hop gitta doanh thu va chi phi phét sinh trong nim. Cac khoan chi phi phai tra s& dugc quyét
toén voi s& chi phi thue té phat sinh. S chénh léch giita s6 trich tru6e va chi phi thue t& dugc hoan nhép.

Cic khodn dy phong phii tri

Céc khoan dy phong phai tra chi dugc ghi nhén khi théa mén cac didu kién sau:

- Cong ty c6 nghia vy n¢ hién tai (nghfa vu phép 1y hodc nghia vy lién déi) do két qua tir mot sy kién da
Xay ra;

- Su giam sit vé nhitng loi fch kinh t& c6 thé xay ra dn dén viéc yéu ciu phai thanh toan nghia vu ng;

- Duara duge mét wée tinh dang tin cdy v& gi4 tri ciia nghia vu no d6.

Gid tri duge ghi nhan ctia mot khoan du phong phai tra 1a gia tri dugc uéc tinh hop 1y nhét vé khoan tién s&
phai chi d& thanh to4n nghfa vu ng hién tai tai ngay két thiic nim tai chinh.

Chi nhitng khodn chi phi lién quan dén khoan dw phong phai tra da 1ap ban d4u méi dugc b dép béng khoan
du phong phai tra do.

Dy phong bao hanh cong trinh duge trich 14p bang 3% trén gia giao ban céc cdn hd dugc ban hanh theo Nghi
quyét sb 08/NQ-HPQT ngy 20/01/2018.

Dy phong phai tra dwge ghi nhén vao chi phi san xuét kinh doanh clia ndm tai chinh. Khoan chénh léch gifta
s du phong phai tra d& 14p ¢ ndm tai chinh truéc chua st dung hét 16n hon s dy phong phai tra l4p ¢ nam
bao cdo duoc hoan nhdp ghi giam chi phf san xuét, kinh doanh trong nim trir khoén chénh léch 16n hon ciia
khoan du phong phai tra vé& bao hanh céng trinh x4y ldp dwgc hoan nhép vao thu nhép khéc trong nim.

. Von chi s& hitu

Vén dau tu ctia chi s& hitu duge ghi nhén theo s6 von thuc gép cta chi sé hitu.

Loi nhugn sau thué chua phan phdi phan 4nh két qua kinh doanh (14i, 16) sau thué thu nhép doanh nghiép va
tinh hinh phan chia loi nhu4n hogc xit ly 18 ctia Céng ty.

Cb tirc phai tra cho céc ¢b dong duge ghi nhin 1 khoan phai trd trén Bang Can dbi ké toén ciia Cong ty sau
khi c6 théng bao chia ¢b tic ctia H6i dng Quén trj Cong ty.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQI SO 30
S6 59, Pudng Trn Phi, Phudng Quang Trung, Bdo cdo tai chinh hop nhit

Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

2.18 . Doanh thu

2.19

2.20 .

Doanh thu dugc ghi nhén khi Cong ty c¢6 kha niing nhén dwoc céc loi ich kinh té c6 thé xac dinh m6t cach
chic chin. Doanh thu duoc x4c dinh theo gid tri hop 1y ctia céc khoan @3 thu ho#ic s& thu dugc sau khi triv di
cac khoan chiét khdu thuong mai, gidm gid hang bén, hang bén bi tra lai. Céc didu kién ghi nhan cu thé sau
day ciing phai dugc dap ving khi ghi nhén doanh thu:

Doanh thu bdn hang

- Phin 16m rii ro va loi ich gén lién voi quyén s¢ hitu san phdm hozc hang héa da duoc chuyén giao cho
ngudi mua; '

- Cbng ty khong con nim giit quyén quéan ly hang héa nhu ngudi sé hitu hang héa hodc quyén kidm soét
hang hoa.

Doanh thu cung cdp dich vu

- Xéc dinh dugc phan cong viéc dd hoan thinh vao ngay 1dp Bang cén dbi ké toan.

Doanh thu hoat dng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, tidn ban quyén, c¢b tic, lgi nhun dugc chia va cic khoan doanh thu hoat dong

tai chinh khac duoc ghi nhén khi théa min ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich d6;
- Doanh thu dugc xdc dinh twong dbi chic chan.

. Gis vén hang bén va dich vu cung cép

Gi4 vbn hang bén va dich vu cung cép 12 téng chi phi phét sinh clia thanh phim, hang héa, vét tu xudt ban va
dich vu cung cép cho khach hang trong nam dugc ghi nhén phu hop véi doanh thu phit sinh trong nam va
dam bao tuan thil nguyén tic thin trong. Céc trudng hop hao hut vat tu hang héa vuot dinh mic, chi phi vt
dinh mtic binh thudng, chi phi nhan céng va chi phi san xuét chung cé dinh khéng phén bd vao gia tri san
phim nhép kho, dr phong giam gia hang tdn kho, hing tdn kho bj mAt mat sau khi d trir di phén trach nhiém
clia tdp thé, ¢4 nhan c6 lién quan... dwoc ghi nhan dé’iy dnu va kip thoi vao gia vbn hang béan trong nam ké ca
khi san phém, hang hoéa chua dugc xéc dinh 1a ti€u thy.

Viéc trich trude chi phi dé tam tinh gia vén bit déng san néu c6 dam béo cdc nguyén tac sau:

- Chi trich trude dbi v6i cde khoan chi phi d4 cé trong du toan dau tu, x4y dyng nhung chua cé di hd so,
tai liéu d& nghiém thu khéi luong;

- Chi trich truéc chi phi d& tam tinh gia vén hang bén cho phdn b4t dong san d4 hoan thanh ban trong nim
va dii diéu kién ghi nhén doanh thu;

- Sb chi phi trich truéce va chi phi thuc té duge ghi nhan vao gid vén hang bén phai dam béo tuong ting véi
dinh mirc gid vén tinh theo tng chi phi du toan ctia phdn hang héa bét déng san d4 ban (dwgc x4c dinh
theo dién tich).

Chi phi tai chinh

Cac khoan chi phi duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh gém:

- Chi phi di vay vbn;

- Du phong tbn thit d4u tu vao don vi khac.

Céc khodan trén dugc ghi nhén theo téng sb phét sinh trong nam khong bu trir véi doanh thu hoat ddng tai

chinh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30

S6 59, Pudmg Trén Phu, Phudng Quang Trung,
Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

Bfo céio tai chinh hop nhit
cho nim tai chinh két thiic ngy 31/12/2024

2.21.

a)

b)

2,22

2.23 .

Thué thu nhép doanh nghiép
Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN ho#n lai

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong nim va thué suit thué
TNDN trong ném tai chinh hién hanh.

Chi phi thué TNDN hoan lai dugc x4c dinh trén co s& s6 chénh 1éch tam thoi dugc khéu trir, sé chénh léch
tam thoi chiu thué va thué suét thué TNDN.

Khéng bu trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN ho#n lai.
Thué suét thué TNDN hién hanh

Trong nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024, Céng ty dugc 4p dung mirc thué suit thué TNDN 1a 20% dbi
v6i céc hoat dong san xuét kinh doanh ¢6 thu nhap chiu thué TNDN.

. Lii trén cb phiéu

L&i co ban trén cb phiéu dwoc tinh bing cach chia lgi nhuén hoc 16 sau thué phan bd cho cb déng s hiru cb
phiéu phd théng ciia Céng ty (sau khi da didu chinh cho viée trich 14p Quy Khen thudémg, phic loi va Quy

 khen thuéng Ban didu hanh) cho s6 lwong binh quén gia quyén ctia s6 cb phiéu phd théng dang hru hanh

trong nam.
Ciéc bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu bén d6 c6 kha nang kiém soat hosic c6 anh hudng dang ké dbi vei bén kia
trong viéc ra quyét dinh vé céc chinh sch tai chinh va hoat déng. C4c bén lién quan ciia Céng ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép truc tiéb hay gién tiép qua mdt hogc nhiéu trung gian c6 quyén kiém soat Céng ty hoic
chiu su kiém soat ctia Céng ty, hodc cling chung sw kiém soat véi Céng ty, bao gbm ca cong ty me, cong
ty con va cong ty lién két;

- Céc cé nhan truc tiép hojc gian tiép ndm quyén biéu quyét ciia Céng ty ma c6 anh huéng dang ké dbi véi
Céng ty, nhiing nhén s quan 1y chi chdt ciia Cong ty, nhing thanh vién mét thiét trong gia dinh ciia cac
ca nhén nay;

- Céc doanh nghiép do céc c4 nhan néu trén nim truc tiép hodc glén tiép phén quan trong quyén biéu quyét
hoic ¢6 anh huéng dang ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mbi quan hé cla cac bén lién quan dé phuc vu cho viée 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh hop nhit, Céng ty chi ¥ t6i ban chét ctia m6i quan hé hon 14 hinh thitc phap ly clia cac quan hé dé.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Tién mat 5.040.332.727 1.530.501.956
Tién giri ngén hang khéng ky han 18.348.466.649 10.229.844.828
Céc khoan twong duong tién 25.068.777.488 6.052.093.204
48.457.576.864 17.812.439.988

Tai 31/12/2024, c4c khoan twong duong tién 1a tién giri ¢6 ky han 01 théng c6 gi tri 25.068.777.488 VND
dugc giri tai cic ngén hang thuwong mai véi 11 suft tir 3,0%/n3m dén 4,4 %/nam.
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30

Sé 59, Budng Tran Pht, Phuong Quang Trung,
Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

Bio cfo tai chinh hop nhit

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

5 . PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Du phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
Bén lién quan 1.897.929.180 - 1.897.929.180 -
- Cong ty Cb 101.760.100 3 101.760.100 w
phin Diu tu Phéat
trién D6 thi Vinh
Tén
- Xf nghiép xy 1.796.169.080 - 1.796.169.080 .
lap 2 Ha Ngi -
Chi nhanh Téng
Céng ty Piu tu
va Phat trién Nha
Ha Noi
Bén khdc 3.039.978.966 - 2.643.003.713 .
- Uy bannhén 719.071.000 - 719.071.000 ‘ "
dén Thanh phé
Vinh - Du 4n
Pudng LE Mao
giai doan 2 _ :
- Phai thu khach 2.320.907.966 - 1.923.932.713 1 s
hang khéc

4.937.908.146 - 4.540.932.893 -
6 .TRA TRUGC CHO NGUOI BAN NGAN HAN
31/12/2024 01/01/2024
Gia tri Du phong Gid tri Du phong
VND VND VND VND
Bén khdc
- Céng ty TNHH 3.209.757.096 - 3.209.757.096 -
Hb Thigu Tri va
Cong su
- Cong ty CP 2.087.575.300 - - -
Xay lép tbng hop
Trudng Long
- Tra trudc cho 9.937.409.747 - 11.120.938.462 -

ngudi bén khéac

15.234.742.143 -

14.330.695.558 -
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30

S6 59, Pudng Tran Phi, Phudng Quang Trung,
Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

Bfio cfio tai chinh hop nhit
cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

8 . HANG TON KHO

10

31/12/2024 01/01/2024
Gia gbc Du phong Gia gbc Du phong
VND VND VND VND

Nguyén liu, vt 686.604.637 - 635.302.686 -
liéu
Céng cu, dung cu 46.170.909 - 37.725.454 -
Chi phi san xudt  654.675.558.065 - 702.122.681.006 -
kinh doanh do&
dang
Thanh phim 26.765.440.805 - 6.709.523.862 -
Hang hoé 6.204.923.240 - - .
Hang héa bét 22.940.368.797 - 22.381.138.500 -

dong san (*)

711.319.066.453

731.886.371.508

(*) Bao gdm: gi4 tri 5 c&n biét thy va 1 ciin chung cur trong d6 2 cén tai s6 08 va s6 25 Mai Pong, Ha Néi; 2
cin tai s6 11 va sb 15 Du 4n Khu D6 thi Vinh Tan; 1 can tai s6 18B Trung Hung, Son T4y, Ha N6i va 1 cin

chung cu tai M§ Dinh, Ha N6i.

thi sinh théi

. TAI SAN DO DANG DAI HAN
31/12/2024 01/01/2024
’ Gié tri ¢6 thé thu , Gié tri c6 thé thu
Gié gbe hdi Gi4 gbc hdi
VND VND VND VND
Dy 4n Khu db 24.323.308.583 24.323.308.583 24.323.308.583 24.323.308.583

24.323.308.583

24.323.308.583

24.323.308.583

24.323.308.583

(*) Day la khoan chi phf phat sinh ban ddu thyc hign du 4n Khu dé thi sinh thai Vinh Tén trong giai doan

Céng ty 14 chi déu tu.

. CHI PHI TRA TRUGC DAI HAN

Chi phi tra trede vé thué vin phong
Chi phi san I&p mit bing trén dét thué tra tién hang ndm
Coéng cu dung cu

24

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
7.775.429.238 8.004.784.543
330.969.421 388.266.084
1.128.803.232 2.467.282.885
9.235.201.891 10.860.333.512
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30

Sé 59, Puong Tran Phu, Phudng Quang Trung,
Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

B#o cdo tai chinh hop nhét

cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024

12 .PHAITRA NGUOI BAN

31/12/2024 01/01/2024
S6 c6 kha ning tra S6 c6 kha ning tra
Gia tri ng Gia tri ng
VND VND VND VND
a) Ngin han
Bén khidc
- Coéng ty TNHH 1.265.513.998 1.265.513.998 1.265.513.998 1.265.513.998
Nha nuéc MTV :
Kinh doanh Dich
vu Nha Ha Noi
- Cong ty TNHH - - 644.027.746 644.027.746
Thuong mai va
Dich vu vén tai
Pirc Thing
- Coéng ty TNHH 1.237.574.000 1.237.574.000 1.019.475.700 1.019.475.700
Minh Chién
Nghé An
- Céng ty TNHH 1.208.053.980 1.208.053.980 857.465.707 857.465.707
Co khi va Xay
dung TH
- Céng ty CP Tu 906.800.000 906.800.000 - =
vén Piu tu va
X4y dung Minh
Huy
- Phai tra cac d6i 7.886.844.938 7.886.844.938 9.575.435.649 9.575.435.649
tuwong khac
12.504.786.916 12.504.786.916 13.361.918.800 13.361.918.800
b)  Daihan
Bén khdc
- Xinghigp Xay 3.579.737.649 3.579.737.649 3.579.737.649 3.579.737.649
lip s6 2 :
- Phai tra céac dbi 1.014.484.532 1.014.484.532 1.014.484.532 1.014.484.532
tugng khéc
4.594,222.181 4.594.222.181 4.594.222.181 4.594.222,181
13 .NGUOIMUA TRA TIEN TRUGC
31/12/2024 01/01/2024
. VND VND
a)  Ngin han
Bén khdc .
Tién thu theo tién do tir khach hang ciia cdc du &n bit dong san  509.973.024.681 487.127.488.149
Céc dbi tuong khac 12.517.279.823 2.810.447.302
522.490.304.504 489.937.935.451
b)  Daihan
Bén khdac

Tién thu theo tién d6 tir khach hang ciia céc du 4n bat dong san

26

22.811.934.026

103.769.973.147

22.811.934.026

103.769.973.147
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30

Sé 59, Pudng Tran Phi, Phudng Quang Trung,
Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

Bio cdo tai chinh hgp nhét

cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

16 .PHAI TRA KHAC

a) Ngin han
Chi tiét theo ni dung

Kinh phi céng doan

B#o hiém x3 hoi

Nhin ky qu§, ky cuge ngén han

Cb tire, loi nhugéin phai tra

Céng ty C6 phan 482 (*) .

Kinh phi bao tri céc toa nha chung cu
Phai tra tién thu hd céc xi nghiép
Tién d4t coc clia khach hang x4y thd
Céc khoan phai trd, phai nop khac

b) Dai han
Chi tiét theo ndi dung

Nhén ky qu¥, ky cuge dai han

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
813.639.312 750.927.912
58.650.832 -
458.988.435 458.988.435
48.299.961 15.119.975
6.687.569.000 6.687.569.000

9.741.064.113
176.344.000
17.809.810.934
1.241.822.830

7.459.156.118
1.333.145.102
8.492.332.628
1.115.903.256

37.036.189.417

26.313.142.426

800.192.225

843.692.225

800.192.225

843.692.225

17

(*) Gid tri nhdn dAu tir tir dbi tic theo Hop ddng hop téc kinh doanh s6 1332/HPHTKD ngay 25/04/2008
gifta Cong ty va Cong ty C6 phén 482.

Thong tin du 4n hop téc kinh doanh

- Tén dy 4n: Nha chung cu cao téng gén véi thuong mai dich vy;

- Gidly chimg nhan du tu: s6 271110000.88 ngay 19/07/2011 ciia UBND tinh Nghé An cép;

- Muc tiéu: X4y dung chung cu cao tAng gin véi thwong mai va dich vu;

- Quy mé: PAu tr cong trinh gdm 11 ting, téng dt san 10.659 m2, hé théng k¥ thuét ha ting;

- Pia diém thuc hién: s6 155 dwong Trudng Chinh, TP Vinh. Tdng dién tich: 1.530,1 m2;

- Tong vén ddu tu: 57 ty (Trong d6: von tir c6 11,4 ty - 20%, dbi tac: 25,08 ty - 44%, vay ngin hang: 20,52
ty - 36%);

- Thoi han hoat dong ctia DA: 49 nim ké tix ngay duoc cép Gidy chimg nhén; '

- Tién @6 thyc hién dy 4n: Nam 2011 bit ddu khéi céng xdy dung. Dén thoi diém hién tai: dv 4n d4 lam xong
méng va dang thuc hién xin phép diéu chinh quy hoach.

. DU PHONG PHAI TRA DAI HAN

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

- Du phong bao hanh céng trinh x4y dung 11.053.905.681 9.266.339.122

11.053.905.681 9.266.339.122

28
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NOI SO 30

86 59, Buong Tran Phi, Phudng Quang Trung,
Thanh phd Vinh, Tinh Ngh¢ An, Viét Nam

B#o cdo tai chinh hgp nhét

cho niim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

b)

c)

d)

20

21

Cic giao dich vé vén véi cdc chil s& hitu va phéin phoi ¢d tire, chia lgi nhugn

Vén dau tu chia cha so hitu
- Vén gép ddu nam
- Vén gép cudi nam
- €6 tike, loi nhudn phdi tra déu nim
- C6 tire, loi nhudn phdi tra trong nim
+ Cb tire, loi nhudn chia trén loi nhudn nam trude
- C6 tire, loi nhudn da chi tra b&ng tién
+ Cb tuc, loi nhudn chia trén loi nhudn nim truée
- (6 tic, loi nhudn con phai tra pucff nam

Cb phiéu

86 luong ¢b phiéu ding ky phat hanh

Sé lugng cb phidu da phat hanh va gop vén diy du
- C8 phiéu phé théng

S6 lrgng cb phiéu dang luu hanh

- C6 phiéu phé théng

Ménh gia ¢b phiéu dang luu hanh (VND)

Cac quy cong ty

Quy diu tu phat trién

., CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN

Tai sdn thué ngoai

Cong ty c6 ky cac Hop ddng thué dat nhu sau:

Lo dit Dién tich (m?)

Niam 2024 Nam 2023
VND VND
70.633.200.000 70.633.200.000
70.633.200.000 70.633.200.000
70.633.200.000 70.633.200.000
15.119.975 15.120.975

4.873.690.800
4.873.690.800

4.591.158.000
4.591.158.000

(4.840.510.814) (4.591.159.000)
(4.840.510.814) (4.591.159.000)
48.299.961 15.119.975
31/12/2024 01/01/2024
7.063.320 7.063.320
7.063.320 7.063.320
7.063.320 7.063.320
7.063.320 7.063.320
7.063.320 7.063.320
10.000 10.000
31/12/2024 01/01/2024
VND VND
183.212.912.878 150.322.954.635
183.212.912.878 150.322.954.635
Thoi han thué

86 59, duong Tran Phi, phudng Quang 3.045,3
Trung, thanh phd Vinh

S5 59 Nguyén Thi Minh Khai, Phutng 1.185,0
L& Mao, Thanh phd Vinh

L6 dét tai Nha may Bé tong Péng Hung 30.483,0

Khu Thuong mai dich vu Téng hop du 1.650,7

Pén thang 10/2053

20 nam ké tir thang 10/2023 theo Hop

ddng thué s6 257/HD-TD

Dén nam 2047

Tir thang 10/2015 dén thang 1/2055

Theo cdc hop ddng ndy, Cong ty phai tra tién thué dét hang nim cho dén ngay ddo han hop dong.

Doanh thu kinh doanh bét déng san va hoat dong xdy lip
Doanh thu ban thanh phdm, hang héa
Doanh thu cung cép dich vy

31

. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Nim 2024

Nim 2023

VND
260.325.347.392
4.105.607.832
14.619.674.628

'VND
187.122.881.:327
3.876.881.137
10.251.917.573

279.050.629.852

201.251.680.037
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CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NQI SO 30

Sé 59, Pudng Tran Phi, Phudng Quang Trung,
Thanh phb Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

Bfo cdo tai chinh hop nhét
cho niim t4i chinh két thic ngay 31/12/2024

22

23

24

25

26

. GTA VON HANG BAN

Gi4 v6n kinh doanh bat déng san va hoat dong x4y lip

Gia vén cia thanh phim, hang héa d4 ban
Gi4 vén cha dich vy d3 cung cp

. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Li tién giri, 151 cho vay

. CHI PHi TAI CHINH

Lai tién vay
Lai tién dit coc thi cong ciia khéch hang

. CHI PHf BAN HANG

Chi phi nhén cong
Chi phi khéc bing tién

. CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén cong

Chi phi khAu hao tai sin ¢ dinh
Thué, phi, 1¢ phi

Chi phi djch vu mua ngoai

Chi phi khéc bang tién

Nam 2024

Nam 2023

VND
159.859.337.406
4256.144.111
6.523.685.334

VND
120.882.024.232
5.065.975.067
5.930.986.497

170.639.166.851

131.878.985.796

Nim 2024

Nim 2023 °

VND
1.868.420.393

VND
1.821.196.374

1.868.420.393

1.821.196.374

Niim 2024 Nim 2023
VND 'VND
12.108.970 166.903.652
32.083.300 73.400.000
44.192.270 240.303.652
Nim 2024 Nim 2023
VND VND
258.530.320 131.774.424

1.803.124.941

1.715.359.966

2.061.655.261

1.847.134.390

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
197.123.774 1.900.441.603
6.825.824.481 4.947.824.765
698.214.762 292.281.788
986.808.269 425.823.126

3.454.439.138
2.809.733.446

3.298.886.287
1.630.762.051

14.972.143.870

12.496.019.620




CONG TY CO PHAN PAU TU VA PHAT TRIEN NHA HA NO1 SO 30

Sb 59, Pudng Trin Phu, Phudong Quang Trung,
Thanh phé Vinh, Tinh Ngh¢ An, Viét Nam

Bio céo tai chinh hop nhét

cho nam tai chinh két thiic ngdy 31/12/2024

27 . THU NHAP KHAC

Thu nhdp tir nhugng ban, thanh 1y tai san ¢b dinh
Tién phat thu dugc

Hoan nhdp du phong bao hanh cong trinh

Xir ly céng ng

Thu nhép khéc

Ném 2024 Ném 2023
VND VND
783.264.740 19.545.455
303.138.583 371.143.250
2.901.321.752 3.472.704.463
111.980.588 1.015.699.134
77.278.487 60.794.281

4.176.984.150

4.939.886.583

28 . CHIPHI KHAC

Céc khoan bi phat

Chi phi kh4u hao tai san c6 dinh
Xir ly cong ng

Chi phi khac

Nim 2024 Nam 2023
VND VND
399.483.636 20.347.898
1.338.048.167 695.806.182
161.457.298 73.637.702
52.529.814 220.540.481

1.951.518.915

1.010.332.263

29 . CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hogt dpng kinl doanh thong thirong

Chi phf thué TNDN hién hanh tai Céng ty me

Chi phi thué TNDN hién hanh tai Cong ty Hadico - Vinh Tén
Chi phi thué TNDN hién hanh tai Céng ty Nha 30.9

Chi phi thué thu nhiip doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhép doanh nghiép phai nép déu nim
Thué thu nhip doanh nghiép d& ndp trong nam

Nim 2024 Nam 2023
VND VND
46.297.701 1.555.004.663 -
639.310.579 542.376.352
137.097.454 147.851.796
822.705.734 2.245.232.811
245.583.250 1.339.226.787

(6.083.082.650)

(3.338.876.348)

Thué TNDN phai ndp cudi nim

(5.014.793.666)

245.583.250

Thué TNDN tir hoat dpng kinh doanh bit djng sin

Chi phi thué TNDN hién hanh tai Céng ty me
Chi phi thué TNDN hién hanh tai Céng ty Hadico - Vinh Tén

11.300.771.887
7.334.121.142

3.655.865.357
6.378.155.754

18.634.893.029

10.034.021.111

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp ddu nim
Thué thu nhip doanh nghiép d4 ndp trong nam

(1.922.034.823)
(8.662.656.474)

1.754.599.952
(13.710.655.886)

Thué TNDN phai ndp cudi nim ciia HPKD bAt djng sin

8.050.201.732

(1.922.034.823)

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

19.457.598.763

12.279.253.922

Tbng thué TNDN phai ndp cudi nim

(1.676.451.573)
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Sé 59, Pudng Tran Phi, Phudng Quang Trung,
Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

Béo cdo tai chinh hop nhét

cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

30
a)

b)

31

32

. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HOAN LAI

Tai sén thué thu nhép hoin lai

- Thué suét thué TNDN sir dung dé xac dinh gia trj tai san thué
thu nhép hoén lai

- Tai san thué thu nhép hofn lai lién quan dén khoan chénh
1éch tam thoi duoc khéu trir

Tai sén thué thu nhip hodn lai
Chi phi thué TNDN hofin Iai

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép ho#n lai phat sinh tir viéc
hoan nhap tai san thué thu nhép hodn lai

. LAI CO BAN TREN CO PHIEU

31/12/2024 01/01/2024
VND VND

20% 20%
660.816.858 689.825.830
660.816.858 689.825.830
Nim 2024 Ném 2023
VND VND
29.008.972 30.519.411
29.008.972 30.519.411

Viéc tinh todn 141 co ban trén cd phiéu c6 thé phan phéi cho cac cb déng s& hitu cd phan phd théng ciia Cong

ty dugc thuc hién dua trén céc sb lidu sau:

Loi nhun sau thué
Loi nhuan phén bd cho ¢ phiéu phd théng
Cb phiéu phd théng luu hanh binh quéan trong ndm

Lai co bédn trén co phiéu

Nim 2024

Nam 2023

VND

65.888.340.773
65.888.340.773

7.063.320

VND

39.506.413.442
39.506.413.442

7.063.320

9.328

5.593

Céng ty chua c6 dy tinh trich Qu¥ khen thudng, phiic loi va Quy khen thudng Ban diéu hanh trén Loi nhujn

sau thué tai cac thoi diém 14p Bdo céo tai chinh hop nhét.

Tai ngay 31 thang 12 nam 2024, Céng ty khéng c6 cac ¢d phiéu 6 tiém ning suy giam 14i trén cb phiéu.

. CONG CU TAI CHINH

Quén ly rdi ro tai chinh

Céc loai riti ro tai chinh cia Cong ty c6 thé gip phai bao gdm riii ro thi trudng, rii ro tin dung va rii ro thanh
khoan. Céng ty da xdy dung hé théng kiém sodt nhim dam bao sy cén bing & mirc hop 1y giita chi phi rii ro
phit sinh va chi phf quén Iy rii ro. Ban Tong Giam déc Cong ty ¢6 trach nhiém theo ddi quy trinh quén Iy rai

ro d& dam bao sy can bing hop 1y giita rii ro va kiém soat ri ro.
Rili ro thi truong

Céng ty ¢6 thé s& gip phai cc rii ro thi trudng nhu: 13 suét.
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S6 59, Pudng Tran Phii, Phudng Quang Trung,
Thanh phé Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam cho niim tai chinh két thic ngay 31/12/2024

B#o cdo tai chinh hgp nhit

Rui ro vé 141 sudt:

Céng ty chiu rii ro vé 1ai suét do gié trj hop 1y cla céc ludng tién trong tuwong lai clia mét cong cu tai chinh
s& bién doéng theo nhiing thay déi ciia 1ai sudt thi truong khi Cong ty c6 phét sinh céc khoan tién giri c6 hodic
khéng c6 k¥ han, cdc khoan vay va ng chju 13 suft tha ndi. Cong ty quéan Iy rai ro 1&i suft bing cach phén
tich tinh hinh canh tranh trén thi truomg dé c6 duoc cac 14i sudt c6 lgi cho muc dich cia Cong ty.

Riti ro tin dung

Rui ro tin dung 14 riii ro ma mét bén tham gia trong mdt cong cu tai chinh hodc hop ddng khéng c6 kha ning
fhyc hién duoc nghia vy ciia minh d4n dén ton thét vé tai chinh cho Céng ty. Cong ty ¢6 céc riiro tin dyng ti

hoat déng san xuét kinh doanh (chi yéu dbi véi céc khoan phéi thu khach hang) va hoat dng tai chinh (bao
gdm tién giri ngén hang, cho vay va céc cong cy tai chinh khac).
Tir 1 ndm Trén 1 nam .
tré xubng dén 5 nim Trén 5 ndm Cong
VND VND _ VND VND
Tai ngay 31/12/2024
Tién va cac 43.417.244.137 - - 43.417.244.137
khoan tuong
duong tién
Phai thu khach 81.221.546.468 42.695.069 - 81.264.241.537
hang, phai thu
khéc
‘ 124.638.790.605 42.695.069 - 124.681.485.674
? : Tai ngay 01/01/2024
e Tién va cdc 16.281.938.032 - - 16.281.938.032
| khoan tuong
i duong tién
! Phai thu khach 76.911.451.780 64.790.000 - 76.976.241.780
hang, phai thu
khéc
93.193.389.812 64.790.000 - 93.258.179.812

Riii ro thanh khodn

| Ruii ro thanh khoan 13 rii ro Céng ty gip kho khin khi thuc hién cdc nghia vu tai chinh dén han thanh toén do
thiéu vén. Riii ro thanh khoan ciia Céng ty chii yéu phét sinh tir viéc cdc tai san tai chinh va no phai tra tai
chinh cé cac thoi diém déo han khéc nhau.
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6 59, Pudng Trén Phii, Phudng Quang Trung,
Thanh phd Vinh, Tinh Nghé An, Viét Nam

Bdo cdo tai chinh hop nhit
cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2024

35 . SO LIEU SO SANH

S liéu so sanh 1a sb lidu trén Bdo cdo tai chinh hop nhat cho ném tai chinh Iét thiic ngay 31 théng 12 nim
2023 da duge Cong ty TNHH Hing Kiém todn AASC kiém todn.

- e oRutuvh N
| | puiT TRIEN N
’ WK HA ‘NO
sO 30
N [//}“ /( ;
Nguyén Thi L& Hiing Nguyé&n Thj Minh Nguyét 14 C‘an‘h/Toén
Ngudi 1dp K& toén truéng Téng Giam dbc

Nghé An, ngay 31 thdang 03 ndm 2025
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